Protokét nr 2
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,Kolejarz”
z dnia 27 lutego 2013 r.

W posiedzeniu uczestniczyli:

1. p. Julian Sobierajski — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
2. p. Henryk Morawski — Z — ca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
3. p. Ryszard Smogur — Sekretarz Rady Nadzorczej

4. p. Henryk Jacyno — Cztonek

5. p. Leszek Jaworowski — Czionek

6. p.Jan Kosito — Czionek

7. p. Dominik Lecki — Cztonek

8. p. Genowefa Remplakowska — Czionek

9. p. Stanistawa Rogala — Czionek

10.p. Jan Szostak — Czionek

11.p. Teresa Sliwa — Cztonek

12.p. Gabriel Wojtas — Cztonek

13.p. Karol Gasiorek — Czionek

Zgodnie z § 7 ust. 1 Regulaminu Rada Nadzorcza jest zdolna do podejmowania
uchwat.

W posiedzeniu uczestniczyli réwniez:
1. p. Mirostaw Bajzert — Prezes Zarzadu,
2. p. Halina Wéjcik — Zastepca Prezesa Gtdwna Ksiegowa,
3. p. Jolanta Tomkéw — Zastepca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych,

protokolant: Matgorzata Bojarun

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.
Przewodniczacy przywitat zebranych i przystapit do realizacji porzadku obrad.
Zapytat zebranych, czy majg uwagi do zaproponowanego porzgdku.
Za przyjeciem porzadku obrad opowiedziato sie 10 oséb, przy 10 gtosujgcych.
Porzadek obrad zostat przyjety.

2. Zatwierdzenie protokotu z poprzedniego posiedzenia
Przewodniczacy zapytat zebranych, czy ktos ma uwagi do protokotu. W zwigzku
z brakiem gtoséw, Przewodniczacy zawnioskowat o przyjecie protokotu
z poprzedniego posiedzenia.
Za przyjeciem protokotu opowiedziato sie 9 o0séb przy jednym gtosie
wstrzymujgcym sie.
Protokot zostat przyjety.

Na posiedzenie przybyt p. Henryk Jacyno.

3. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia proponowanego sposobu
rozliczania kosztéw wywozu $mieci oraz naliczania optat z tego tytutu.
Pan J. Kosito poinformowat, ze koszty czyszczenia wsypow powinny by¢
zaliczone w koszty eksploatacji.



Z — ca Prezesa ds. technicznych p. J. Tomkdédw oswiadczyta, ze koszty
czyszczenia wsypow sg zaliczane do kosztéw eksploatacji.

Przewodniczacy Komisji Inwestycyjno — Remontowej J. Kosito poprosit Zarzad o
wyjasnienie naliczania optat za korzystanie z lokalu w sytuacji, w ktérej w
mieszkaniu nikt nie mieszka. Jak sg wnoszone stawki?

Prezes Spétdzielni wyjasnit, ze nawet jezeli mieszkanie stoi puste to optaty sg
wnoszone minimum za jedng osobe. Osoba nie musi by¢ zameldowana. Nie musi
tez mieszka¢ w tym lokalu, ale zawsze przynajmniej za jedng osobe bedzie
ptacic.

Komisja GZM zaproponowata, aby na klatkach schodowych wywiesi¢ informacje
ile 0s6b zostato zgtoszonych do zamieszkiwania w poszczegdlnych lokalach.
Prezes wyjasnit, ze podawanie ilosci oséb jest niebezpieczne, poniewaz jest to
wskazowka dla potencjalnych ztodziei, w ktérym lokalu zamieszkujg pojedyncze
osoby. Niemniej jednak Zarzad przedyskutuje te sprawe z Radcg Prawnym.

p. R. Smogur poprosit 0 wyjasnienie zapisu zawartego w pismie Zarzadu zgodnie
z ktérym optata zostata powiekszona o 28 zt ze wzgledu na koszt czyszczenia
zsypow.

Prezes potwierdzit, ze zapis dotyczy roku 2013 r. a od 2014 r. koszt czyszczenia
zsypow zostanie zaliczony w koszty eksploatacji.

W tym momencie na posiedzenie przybyt p. Dominik Lecki oraz p. Karol Gagsiorek.

W zwigzku z brakiem kolejnych pytan Przewodniczacy odczytat projekt uchwaty w
tej sprawie.

LsUchwata z dnia 27 lutego 2014 r. Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
.Kolejarz” w Szczecinie w sprawie zmiany sposobu rozliczania kosztow wywozu
odpadow.
Dziatajgc w oparciu o § 37 ust. 1 pkt 23 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej
.Kolejarz” w Szczecinie — Rada Nadzorcza uchwala co nastepuje:
§1
Poczawszy od 2014 r. rozliczanie kosztow wywozu odpadow odbywac sie bedzie
odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomo$ci. Przypadajgce na dang
nieruchomos¢ koszty wywozu odpaddw bedg rozliczane wg zgtoszonej liczby
0S0b zamieszkatej w tej nieruchomosci.
§2
Ustalone przez Zarzgd optaty zaliczkowe bedg rozliczane kazdorazowo po
zakonczeniu danego roku kalendarzowego.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uchwata nr 6/2014 zostata podjeta jednogtosnie.




4. Zapoznanie sie z projektem ,Regulaminu tworzenia igospodarowania
funduszem na remonty zasobéw mieszkaniowych SM ,Kolejarz”
w Szczecinie” i ewentualne podjecie uchwaty w tej sprawie.

Przewodniczacy =~ Komisji Organizacyjno — Regulaminowej p. R. Smogur
poinformowat, ze uwagi do tresci regulaminu zostaty przekazane Z — cy Prezesa
p. J. Tomkdéw na posiedzeniu Prezydium.

Uwagi byty nastepujace:

— opinie Rad Osiedli do projektu regulaminu pochodzg z kwietnia 2013 r. i z
pazdziernika 2013 r. Opinie Rad Osiedli sg niespo6jne i odnoszg sie do
zapisbw, ktére w obecnej wersji nie istniejg. Niektére uwagi zostaty
zawarte w przedstawionym Radzie Nadzorczej projekcie, ale jest to mato
czytelne.

— Zapytano Zarzad czy jest rbéznica pomiedzy stowami remont” i

.,modernizacja”. W projekcie regulaminu nie ma definicji pojecia
.modernizacja”, ale wydaje sie, ze jest rdznica chocby zwigzana z
kwestiami podatkowymi.
Prezes wyjasnit, ze rzeczywiscie stowo ,modernizacja” powinno by¢ w
wiekszosci zastgpione stowem ,remont”. Modernizacja zwieksza wartosé
budynkéw i mogtoby sie okazac¢, ze trzeba od lokatoréw Zzgdac
uzupetnienia wkiadéw.

— w § 5 pkt 4 projektu regulaminu jest mowa o zasadzie stopniowego

zmniejszania  wysokosci  niedoboréw. Komisja Organizacyjno —
Regulaminowa stwierdza, ze zwrot ,stopniowe” nie jest wiasciwy.
Nalezatoby chyba okresli¢ goérny prég, od ktérego nieruchomosé musi
sptaca¢ niedobory.
Prezes Spoétdzielni zauwazyt, ze fundusz remontowy jest tylko jednym ze
sktadnikow optat. Zapis sztywny moze spowodowaé, ze nagle okaze sie,
ze nalezy lokatorowi zwiekszy¢ optate w sposéb drastyczny. Tu Zarzad
musi mie¢ mozliwos¢ elastycznej reakcji. Matematyczne reguty nie
sprawdzg sie.

— w § 7 ust. 3 projektu regulaminu, ktéry odsyta do § 5 regulaminu chodzi o
uzyskanie przez Zarzagd zgody co najmniej 51% o0s6b posiadajgcych tytuty
prawne do lokali w danej nieruchomosci na zabezpieczenie uruchomionych
srodkéw, poprzez zawarcie stosownych uméw. Komisja poddaje pod
rozwage, czy taki zapis nie doprowadzi do tego, ze Zarzad od 2015 r.
bedzie tylko zbierat podpisy lokatorow.

Prezes wyjasnit, ze Zarzagd musi dba¢ o dobro Spoétdzielni, a takie
rozwigzanie zabezpiecza interesy cztonkow Spétdzielni. Poza tym
zrozumiate jest, ze obowigzek podpisywania umoéw i uzyskiwania zgdd
wiekszosci nie bedzie dotyczy¢ prac koniecznych. Zarzad w projekcie
regulaminu moze dopisac, ze dotyczy to prac remontowych nie majgcych
wptywu na stan techniczny budynkdéw
p. R. Smogur zauwazyt, ze remont dachéw i remont instalacji to sg roboty
ktore powinny by¢ wytgczone z procedury zbierania podpiséw.
Prezes Spoétdzielni zapytat, czy uzupetniony projekt regulaminu powinien zosta¢
ponownie przestany do Rad Osiedli celem zaopiniowania. Rada Nadzorcza
uznata, ze nie ma takiej potrzeby.

W zwigzku z brakiem kolejnych gtoséw w dyskusji Przewodniczacy przeszedt do
kolejnego punktu obrad.



5. Zapoznanie sie 2z projektem ,Regulaminu Zarzadu Spéidzielni

Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie” i ewentualne podjecie uchwatly
w tej sprawie.

Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej wyjasnit, ze ograniczenie kompetencji
Zarzadu do spisywania kwot niesciggalnych w pozostate koszty do kwoty 5000 zt
jest nieprawidtowe. Spisywanie kwot niesciggalnych w pozostate koszty nie jest
kompetencjg Rady Nadzorczej, a Zarzadu. Zarzad w ramach kompetenciji
zarzgdczych powinien mie¢ moznos¢ decydowania w tych kwestiach.

p. R. Smogur zapytat, czy Zarzad podejmuje takie decyzje w formie uchwaty i czy
obecnie sg sprawy bezskuteczne o wartosci powyzej 5 000 zt, ktére czekajg na
spisanie.

Z — ca Prezesa Gtéwny Ksiegowy p. H. Wojcik wyjasnita, ze takich spraw jest
sporo. Warto podkreslic ze w przypadku spisania w pozostate koszty operacyjne
sprawa nie jest zamykana. Dtuznik jest nadal szukany i jezeli Komornik odnajdzie
jakis majatek diuznika to zostanie on przeznaczony na pokrycie zalegtosci.
Bedzie to miato wptyw na $ciggalnos¢ naleznosci.

Pan R. Smogur zapytat, dlaczego Zarzad nie wystepuje do Rady Nadzorczej o
spisanie naleznos$ci bezskutecznych w pozostate koszty.

Prezes wyjasnit, ze to nie jest kompetencja Rady Nadzorczej, a Zarzadu i z tej
btednej praktyki nalezy sie wycofa¢. Nalezy usung¢ btedny zapis regulaminu i
przekaza¢ kompetencje organowi, ktbremu one przystuguja.

p. R. Smogur dodat, ze zmiane proponowang w § ust. 2 pkt 12 Regulaminu
Komisja Regulaminowa przyjeta. Projekt regulaminu nie zostat jednak
zaparafowany przez Radce Prawnego, dlatego tez nie ma mozliwosci uchwalenia
tego regulaminu na obecnym posiedzeniu.

Komisja Organizacyjno — Regulaminowa zawnioskowata, aby Rada Nadzorcza
zobowigzata Zarzad do przygotowania projektu regulaminu, ktéry bedzie zawierat
zasady ustalania optat za lokale mieszkalne uzytkowe i garaze w terminie do
dnia 31 marca 2014 r.

Prezes Spéitdzielni zauwazyl, ze takie zasady powinny by¢é zawarte w
regulaminie gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Nie ma mozliwosci, aby w tak
krétkim terminie przygotowaé projekt tego regulaminu. Jest to jeden z
najwazniejszych regulaminbw w Spétdzielni i musi on byé bardzo dobrze
opracowany.

Zebrani ustalili, ze Zarzad powinien przedtozy¢ projekt regulaminu gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, ktéry bedzie zawierat zasady ustalania optat za
lokale mieszkalne uzytkowe i garaze do dnia 31 lipca 2014 r.

Za powyzszym wnioskiem opowiedziato sie 13 oséb przy braku gtosow
przeciwnych i wstrzymujacych sie.

Whniosek zostat przyjety.

. Zapoznanie sie 2z projekiem ,Regulaminu wynagradzania Zarzadu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Szczecinie” i ewentualne podjecie
uchwaty w tej sprawie.

p. R. Smogur zauwazyt, ze projekt regulaminu nie zostat zaparafowany przez
Radce Prawnego w zwigzku z czym nie ma mozliwosci uchwalenia regulaminu na
obecnym posiedzeniu. Zobowigzano Zarzad do uzyskania projektu regulaminu
zaparafowanego przez Radce Prawnego.

W zwigzku z powyzszym przetozono gtosowanie nad regulaminem na nastepne
posiedzenie.



7.

Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia ,Regulaminu porzadku
domowego”.

Przewodniczacy Komisji Organizacyjno — Regulaminowej p. R. Smogur zauwazyt,
ze w tekscie jednolitym regulaminu porzgdku domowego nie ujeto zmiany w § 10
ust. 4. Po analizie protokotu z poprzedniego posiedzenia okazato sie, ze zmiana
ta nie zostata wowczas przegtosowana. W zwigzku z powyzszym p. R Smogur
odczytat proponowang zmiane, zgodnie z ktérg § 10 ust. 4 otrzymuje brzmienie:
Nie wolno zmienia¢ Ilub poprawiac we wtasnym zakresie kryz, nastaw wstepnych
zaworow termostatycznych przy grzejnikach c.o., jak rowniez odpowietrzac
grzejnikow, jesli nie posiadajg one odpowiednich odpowietrznikow.

Za powyzszg zmiang opowiedziato sie¢ 13 osdb przy braku gtoséw przeciwnych i
wstrzymujgcych sie.

Uchwala o zmianie requlaminu zostata podjeta.

Zapoznanie sie z harmonogramem oraz porzadkiem obrad Zebran
Osiedlowych Mieszkancow.

Rada Nadzorcza przeanalizowata harmonogram Zebrahn  Osiedlowych
Mieszkancow. Ustalono, ze w zebraniach powinni bra¢ udziat po jednym
przedstawicielu z kazdej Komisji oraz osoby zamieszkujgce na terenie
obejmujgcym dane osiedle.

Zapoznanie sie z rozliczeniem kosztow centralnego ogrzewania oraz
kosztéow podgrzania wody uzytkowej za okres 01.10.2012 - 30.09.2013
w stosunku do optat zaliczkowych.

W 2zwigzku z brakiem uwag w tym temacie Przewodniczacy przeszedt do
kolejnego punktu obrad.

10.Zapoznanie si¢ z pismem Rady Osiedla ,,Wzgorze Hetmanskie” w sprawie

11

pracy dzwigu w budynku przy ul. Czestochowskiej 2.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowat, ze silnik zostat wymieniony i
prawdopodobnie skonczg sie problemy z pracg dzwigu.

W zwigzku z brakiem uwag w tym temacie, Przewodniczacy przeszedt do
kolejnego punktu obrad.

.Zapoznanie sie z pismem Rady Osiedla ,,Srédmiescie” z dnia 27 stycznia

2014 r.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowat, ze w trakcie rozmowy z
cztonkiem Rady Osiedla ,Srodmiescie” zwrdcit uwage, ze protokoty z posiedzen
powinny by¢ podpisane przez wszystkie osoby biorgce udziat w posiedzeniu.

p. R. Smogur zaproponowat, aby w zwigzku z brakiem podpisow na pismie
wszystkich o0séb biorgcych udziat w posiedzeniu, poprosi¢ Rade Osiedla
,Srodmiescie” o przestanie protokotu z posiedzenia.

Zaproponowano, aby do Rady osiedla przesta¢ pismo nastepujacej tresci:

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” uprzejmie przypomina, ze
zgodnie z obowigzujgcym regulaminem Rad Osiedli protokoty z posiedzen
powinny by¢ podpisane przez wszystkie osoby biorgce udziat w danym
posiedzeniu.

Za trescig pisma opowiedziato sie 13 osdb przy braku gtoséw przeciwnych i
wstrzymujgcych sie.



12. Zapoznanie si¢ z pismem mieszkancow budynku przy ul. Potulickiej
14 - 17a.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej odczytat pismo mieszkancow nieruchomosci
potozonej przy ul. Potulickiej 14-17a. Poinformowat, ze w odpowiedzi na pismo
Zarzad postanowit zorganizowaé spotkanie z mieszkancami. Ustalono, ze na
zebraniu powinni by¢ obecni przedstawiciele tego osiedla (p. L. Jaworowski oraz
p. H. Morawski) oraz p. R. Smogur i p. J. Sobierajski.

13.Zapoznanie si¢ z pismem p. ***********najemcy lokalu uzytkowego przy ul.
Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej zauwazyt, ze kwestia poruszana przez
p. *rxeermemeexlazy w kompetencjach Zarzadu. Dlatego zaproponowat, aby do
p. ¥reeeeserwystaé pismo nastepujacej tresci:
W odpowiedzi na pismo z dnia 10 stycznia 2014 r. Rada Nadzorcza uprzejmie
informuje, ze Pani pro$ba zostata przekazana do Zarzgdu SM ,Kolejarz” w
Szczecinie.
Tres¢ pisma zostatla przyjeta jednogtosnie.

14.Zapoznanie sie z pismem p. **************z dnia 6 lutego 2014 r.
Rada Nadzorcza uznata, ze pismo to porusza tematy, kidére nie nalezg do
kompetencji Rady Nadzorczej.
Przewodniczgcy Rady Nadzorczej zaproponowat, aby do p. **************wygtac
pismo nastepujacej tresci:
W odpowiedzi na pismo z dnia 6 lutego 2014 r. Rada Nadzorcza uprzejmie
informuje, ze Pana pismo Zzostato przekazane do Zarzgdu SM ,Kolejarz” w
Szczecinie.
Tres¢ pisma zostata przyjeta jednogtosnie.

15.Zapoznanie sie¢ z pismem p. ***********yw gprawie ogrodzenia pracowni
plastycznej przy ul. **************.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowat, ze 25 lutego 2014 r. przy
pracowni plastycznej odbytlo sie spotkanie z Panem = rreermEmmmmes
przedstawicielami Zarzadu i Rady Osiedla ,Wzgérze Hetmanskie”, ktére miato na
celu wypracowanie wspdélnego stanowiska w kontrowersyjnej sprawie ogrodzenia
dziatki. Na spotkaniu nie wypracowano wspdélnego stanowiska ze wzgledu na
brak rozwigzania ktore zostatoby przyjete przez Pana ************** W zwigzku z
powyzszym Rada Nadzorcza postanowita przekazaé¢ sprawe do Zarzadu w celu
podjecia proby zatatwienia sprawy.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej zaproponowat, aby do p. ************** wystac
pismo nastepujgcej tresci:
W odpowiedzi na pismo z dnia 22 stycznia 2014 r., Rada Nadzorcza uprzejmie
informuje ze Pana pismo zostato przekazane do Zarzgdu SM ,Kolejarz” w
Szczecinie.
Tres¢ pisma zostata przyjeta jednogtosnie.

16.Zapoznanie si¢ z uchwatami podjetymi przez Zarzad w styczniu 2014 r.
W zwigzku z brakiem uwag w tym temacie, Przewodniczacy przeszedt do
kolejnego punktu obrad.

17.Sprawy rézne i wniesione



Pan Kosito poprosit cztonkdw Zarzadu Spétdzielni, aby zwrdcili pracownikom
uwage, ze nieruchomosc¢ przy ul. Cukrowej 33-43 jest jedng nieruchomoscig i nie
powinna byc¢ dzielona na dwie nieruchomosci.

Prezes Spoétdzielni wyjasnit, ze rzeczywiscie taka sytuacja miata miejsce.
Pracownicy Spotdzielni zostali uczuleni na prawidtowy podziat nieruchomosci
potozonych przy ul. Cukrowej.

Przewodniczacy Komisji GZM p. H. Morawski odczytat protokét z kontroli
realizacji wnioskdéw cztonkow Spétdzielni o przeksztatcenie mieszkan w odrebng
wiasnosc.

Protokét zostat przyjety przez Rade Nadzorcza.

p. H. Jacyno zapytal, jak zostata w SM ,Kolejarz" zatatwiona sprawa pomieszczen
przynaleznych.

Prezes Spoétdzielni wyjasnit, ze Spétdzielnia wydaje zaswiadczenia, z ktérych
wynika, ktére pomieszczenie przynalezy do danego lokalu mieszkalnego. Kazda
osoba, ktéra zgtasza che¢ otrzymania zaswiadczenia otrzymuije je.

p. R. Smogur zaproponowat, aby poinformowa¢ mieszkancow na Zebraniach
Mieszkancow o mozliwosci otrzymania takiego zaswiadczenia.

Przewodniczacy Rady nadzorczej poprosit, aby Przewodniczgcy poszczegoinych
Komisji przygotowali sprawozdania z dziatalnosci Komisji i dostarczyli je do
p. R. Smogura do 15 marca 2014 r.

Prezes Spoétdzielni poinformowat, ze odbyta sie rozprawa w sgdzie Apelacyjnym
W sprawie ,********xxx cq SM "Kolejarz". Sad Apelacyjny uznat, ze wszystkie
uchwaty zostalty utrzymane w mocy. Jedynie uchwata o powotaniu Rady
Nadzorczej ktéra nie zostata przez Sad | instancji rozpatrzona zostata skierowana
ponownie do Sgdu Okregowego celem ponownego rozpatrzenia.

Przewodniczacy Komisji Inwestycyjno — Remontowej p. J. Kosito zawnioskowat o
upowaznienie Komisji do przeprowadzenia wyrywkowej kontroli uméw zawartych
w 2013 r. na roboty budowlane w zasobach SM ,Kolejarz".

Rada Nadzorcza jednogtosnie wyrazita zgode na przeprowadzenie ww.
kontroli.

18.Zamkniecie obrad
Przewodniczacy podziekowat zebranym za przybycie i zamknat obrady.

Protokotowata

Matgorzata Bojarun

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Ryszard Smogur Julian Sobierajski



